宝鸡市凤翔区保障性租赁住房工作方案

根据省政府办公厅《关于加快发展保障性租赁住房的实施意见》（陕政办发【2021】40号）精神，按照市住建局、发改委、财政局《关于进一步加快存量公租房资产盘活工作的通知》（宝住建发【2022】290号）要求和《宝鸡市凤翔区公共租赁住房管理办法》宝凤政发【2026】4号的规定，为有效发挥我区公租房资产效益，根据我区直管公租房使用及住房困难群体需求情况，决定将直管存量公租房用作保障性租赁住房。现制定方案如下。
一、指导思想

坚持以人民为中心，坚持房子是用来住的、不是用来炒的定位，立足新的发展阶段，弥补我区住房供给市场的结构性不足，推动建立多主体供给、多渠道保障、租购并举的住房制度，在足额保障公租房准入家庭前提下，积极探索将存量公租房用作保障性租赁住房，面向新市民、青年人等提供过渡性住房，完善多层次住房保障体系。

二、目标任务

在确保公租房保障对象应保尽保的前提下，将上善家园、万和家园、凤泉南区、凤泉北区四个保障性住房小区的存量公租房用作保障性租赁住房，进一步解决新市民、青年人等群体的住房困难问题。

管控底线：根据我区公租房供应实际，坚持公租房80%总量用于公租房供应的底线，在对应小区入住率达到97%时停止保障性租赁住房分配，以确保对符合公租房保障条件的住房困难家庭应保尽保。

三、保障对象及准入条件

（一）主要保障对象

第一类：收入、资产超出公租房保障条件但城区无房，在凤翔区稳定就业的青年人（38周岁以内，户籍不在凤翔区，全日制专科及以上文化程度，在我区缴纳职工养老保险5年以内）。
第二类：在我区公租房资格复审过程中人均收入、家庭资产超出公租房保障条件，但确有住房困难的家庭。
第三类：定向专项保障群体（在引进人才、环卫、公交市政等公共服务从业人员、重点工程及拆迁安置等工作中暂有住房困难，但超出公租房保障条件且需要过渡性住房的家庭或人员）。
（二）准入门槛（须同时满足）

1.主申请人年满18周岁以上，具有完全民事行为能力，在凤翔区稳定就业或长住；

2.在凤翔城区无自有住房；

3.家庭总资产不高于20万元；

4.家庭人均月收入不高于5000元；

5.该家庭未同时享受其他住房保障政策。
（三）申请审核

与我区公租房申请一并使用“高效办成一件事”系统，申请审核方式相同。

四、租金标准

1.按照分级保障的原则，保障性租赁住房的租金标准将会同区价格主管部门，按照低于同地段住房市场租金水平、高于公租房租金的原则确定，并实行动态调整。

2.在价格未确定前，结合现有我区公租房租金价格（多层4.0元/平方米每月，高层4.5元/平方米每月），参照市区及其他县区，保障性租赁住房租金价格暂定为公租房价格的1.5倍：多层6.0元/平方米每月，高层6.8元/平方米每月，待价格确定后补短退长。

五、管理方式

根据《宝鸡市凤翔区公共租赁住房管理办法》宝凤政发【2026】4号的规定，我区保障性租赁住房使用的房源为公租房房源，该房屋的公租房性质不变，将按照《宝鸡市凤翔区公共租赁住房管理办法》管理。我单位也将做好对公租房分配管理现状及住房困难群体需求情况的分析，对公租房存量房源加强动态监测，强化住房保障平台的信息管理，适时调整保障性租赁住房的准入条件，以确保保障性住房资源的有效利用。

