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一、图件



永久基本农田：

严格落实《宝鸡市凤翔区国土空间总体规划(20212035年)》传导的永久基本农田指标和要求，本规划九家庄村永久基本农田面积不低于147.79
公顷，占村域土地总面积的62.69%.
管控要求：永久基本农田一经划定，任何单位和个人不得擅自占用或改变用途；禁止任何单位和个人闲置，荒芜永久基本农田；严格落实永久基

本农田保护责任，提高生产能力；一般建设项目不得占用永久基本农田。

村庄建设边界：九家庄村村庄建设区39.73公顷，占村域总面积的16.85%。管制规则：区内应以促进农业和乡村特色产业发展、改善农民生产生

活条件为导向，区内村庄建设应优先利用现有低效建设用地、闲置地和废弃地；村庄建设区内允许农业和乡村特色产业发展及其配套设施建设，

以及为改善农村人居环境而进行的村庄建设与整治。



新增宅基地建设管控

高度控制：建筑层数宜为1、2层，不应超过3层，建筑高度不应大于12米。建筑退让：住宅主入口外墙退让县道不应小于10米，乡道不应
小于5米。





永久基本农田：

严格落实《宝鸡市凤翔区国土空间总体

规划(20212035年)》传导的永久基本农

田指标和要求，本规划虢王村永久基本

农田面积不低于531.27公顷，占村域土

地总面积的79.72%.
管控要求：永久基本农田一经划定，任

何单位和个人不得擅自占用或改变用途

；禁止任何单位和个人闲置，荒芜永久

基本农田；严格落实永久基本农田保护

责任，提高生产能力；一般建设项目不

得占用永久基本农田。

村庄建设边界：虢王村村庄建设区91.37
公顷，占村域总面积的13.71%。管制规

则：区内应以促进农业和乡村特色产业

发展、改善农民生产生活条件为导向，

区内村庄建设应优先利用现有低效建设

用地、闲置地和废弃地；村庄建设区内

允许农业和乡村特色产业发展及其配套

设施建设，以及为改善农村人居环境而

进行的村庄建设与整治。



新增宅基地建设管控

高度控制：建筑层数宜为1、2
层，不应超过3层，建筑高度
不应大于12米。

建筑退让：住宅主入口外墙退
让县道不应小于10米，乡道不
应小于5米。



序

二、近期建设项目表（九家庄村）

号
项目

类型 项目名
称

项目规模/内容 建设期限
新建/改建

1 休闲食品
生产

2.58公顷 2023-2035 新建

2 农产品包装
晾晒

2.43公顷 2023-2035 新建

3 农耕文化体验
休闲乐园

2.54公顷 2023-2035 新建

4 农产品展销
中心

与休闲乐园合并设
置

2023-2035 新建

5 食用菌菌包生
产基地

1.34公顷 2023-2035 新建

6 红薯脱毒育苗
联动温室

2.45公顷 2023-2035 新建

7 公墓 0.46公顷 2021-2035 新建

8 污水处理
厂

0.1公顷 2021-2035 新建



项目类

二、近期建设项目表（虢王村）

型 项目名称 项目规模 建设期限
投资

估算

资金

来源

产业项目建设
蔬菜中转中

心

新建蔬菜中转中心位于派出

所南边。
2025-2030

产业项目建设
红薯种植基

地扩建

在原有育苗基地南边，扩大

生产规模
2025-2030

基础设施建设项目
道路提质改

造
对原有的土路经行硬化 2025-2030

新增居民用地
新建村民宅

基地
规划新增村民宅基地。 2025-2030



1.农用地管

三、管制规则（九家庄村）

控

（1）本村内已划定永久基本农田 147.79公顷，均匀分布在村庄全域，任何单
位和个人不得擅自占用或改变用途。

（2）本村内共有耕地 162.48公顷，未经许可不得随意占用耕地；确需占用的
，应按程序办理相关报批手续。

（3）未经批准，不得在园地、林地等其他农用地进行非农建设活动，不得进行
毁林开垦、采石、挖沙、取土等活动。

2.建设空间管控

（1）农村住宅。本村内划定宅基地 23.57公顷，规划新增宅基地 0.52公顷。
应在划定的宅基地建设范围内建设住宅，且优先利用村内闲置宅基地和空闲地。村
民建房建筑层数不应超过 3 层，建筑高度不应大于 12 米，应体现地域特色，采用
关中民居风格，建筑色彩以灰白为主，符合村庄整体景观风貌控制要求。

（2）配套设施。村内供水、供电、污水处理等设施用地，不得擅自占用或改变
用途。房屋排水接口需经村委会确认后再进行建设。

（3）公路建筑控制区的范围，从公路用地外缘起向外的距离标准为：国道不少

于 20 米；省道不少于 15 米；县道不少于 10 米；乡道不少于 5 米。属于高速公

路的，公路建筑控制区的范围从公路用地外缘起向外的距离标准不小于 30 米。

3.村庄防灾减灾设施管控

（1）农房建设及其它房屋建设须避开自然灾害易发地区。

（2）广场、学校操场等为地震等紧急情况下的防灾避险场所，建设和使用应利
于紧急避灾时的使用要求。

4.村庄风貌管控
村内主要道路两侧建房应保持建筑界面整齐。建筑风格及色彩等应协调统一。



1.农用地管

三、管制规则（虢王村）

控

(1)本村内已划定永久基本农田531.27公顷，主要分布在村庄中部，任何单位和个人不得擅自占用或改变用途。

(2)本村共有耕地527.77公顷，未经许可不得随意占用耕地;确需占用的，应按程序办理相关报批手续。

2.生态用地管控

本村不涉及生态保护红线。保护村内水域，湿地等生态用地，不得进行破坏和污染生态环境的开发建设活动，做

到慎砍树、禁挖山、不填湖。

(1)农村住宅。本村内划定宅基地61.15公顷，每户建筑基底面积控制在200平方米以内。应在划定的宅基地建设范

围内建设住宅，且使先利用村内闲置宅基地和空闲地，层数不应超过3层，建筑高度不应大于12米。村民建房应体现关

中民居特色，建筑色彩以土黄和青灰为主，符合村庄整体景观风貌控制要求

3.建设空间管控

。

(2)新增建设用地。新增公共服务设施用地容积率不大于 1.2，建筑密度不大于 40%，绿地率不小于 25%，建筑高度

不超过 12 米;新增商业用地容积率不大于 1.0，建筑密度不大于 40%，绿地率不小于 15%，建筑高度不超过 15 米;新增

工业、仓储用地容积率不小于 1.0，建筑密度不小于 40%，绿地率不大于 20%，建筑高度不超过 15 米;新增公用设施用



地容积率不大于 1.0，建筑密度不大于 40%，绿地率不大于 20%;新增广场用地绿地率不小于 35%。

(3)配套设施。村内供水、供电、污水收集等设施用地，不得擅自占用或改变用途。房屋排水接口需经村委会确认

后再进行建设。

4.村庄防灾减灾设施管控

(1)农房建设及其他房屋建设须避开自然灾害易发地区。

(2)广场、幸福院空地等为地震等紧急情况下的防灾避险场所，建设和使用应利于紧急避灾时的使用要求。



四、村规民约

红薯育苗，菌菇轮作，双产并进，科技兴农。

基本农田，红线不越，粮食种植，保障为先。

垃圾分类，沟渠通畅，环境整治，长效保持。

邻里和睦，红白从简，诚信为本，德治为纲。

村务公开，民主决策，党建引领，共建共享。

产业融合，增收有道，乡村振兴，共同富裕

为了推进九家庄、虢王村村民主法治建设，维护社会稳定，
促进经济发展，建设文明美丽新农村，制定本村规民约。

。
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