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一、图件











二、近期建设项目表

序号 项目名称 项目内容 规模 建设时间

1 活动广场提升改造 改善活动广场环境，增加活动设施跟休息区 2735.22m
2

2026

2 污水处理设施 增加污水处理设施，铺设污水管道 2808.06m
2

2027

3 环卫工程 村委会活动广场公厕提升改造 1个 2026

4 水井提升改造 对村内现有水井进行提升改造 3口 2027

5 村容村貌提升 增设村内垃圾桶、增加路灯 —— 2026

6 坑塘水面提升 对村内四组原有鱼塘进行治理，提升景观 1361.05m
2

2028

7 道路硬化 冯家村道路硬化 0.4km 2026

8 新增宅基地 预留冯家宅基地 6485.93m
2

2028

9 建设用地整理 盘活废弃建设用地 2550.42m
2

2028



三、管制规则

规划落实上位国土空间规划确定的规划分区，将村域国土空间划分为农田保护区、城镇发展区、乡村发展区 3个

一级分区。其中城镇发展区全部为城镇集中建设区，将乡村发展区细化为村庄建设区、一般农业区 2个二级分区。

一、农田保护区

（一）规模与布局

规划农田保护区面积 198.58公顷，为永久基本农田保护区域，占全域国土总面积的 78.42%，在村庄建设区外均

有分布。

（二）管制规则

严格落实永久基本农田保护，原则上严禁开发建设活动，按照国家相关法律法规进行管控，鼓励开展高标准农田

建设和土地整治。

农田保护区按照《基本农田保护条例》进行严格管控，从严管控非农建设占用，建立四级“田长制”（市、县、

镇、村），坚决遏制耕地“非农化”，严格管控耕地“非粮化”；加快推进高标准农田建设和宜机化改造，确保永久

基本农田重点用于粮食生产，进一步提升耕地质量、保障粮食安全。

二、乡村发展区

（一）规模与布局

规划落实划定乡村发展区面积 54.65公顷，占村域国土空间总面积的 21.58%。包括一般农业区、村庄建设区 2个

二级分区。

村庄建设区面积 28.26公顷，占村域国土空间总面积的 11.16%，主要布局在村域中部。



一般农业区面积 26.39公顷，占村域国土空间总面积的 10.42%，主要布局在村域西南部。

（二）规模与布局

村庄建设区管控：区内以农村建设用地为主，实行村庄规划和规划许可的方式，根据具体土地利用类型进行管理，

明确准入清单；区内土地主要用于村庄建设用地和各类配套设施用地，按照人均村庄建设用地指标进行管控，保障村

民生活、生产各类用地需求；村庄建设必须按照法定村庄规划实施乡村建设规划许可管理；区内严格遵守“一户一宅”

政策，新增宅基地每户面积控制在 200平方米以内。

一般农业区管控：一般农业区是保障区域农产品供给的核心空间，其土地用途以耕地、园地、畜禽养殖设施用地，

以及直接服务于农业生产的农村道路、农田水利、农田防护林等配套设施用地为主。为坚守耕地保护红线，区内耕地

必须优先保障粮食和棉、油、糖、蔬菜等主要农产品的生产。严禁擅自将耕地转为林地、草地、园地或其他类型的农

业设施建设用地，并严格落实年度耕地“占补平衡”法定任务。对于区内现存的非农业建设用地与其他零星农用地，应

优先通过土地整理、复垦等方式恢复为耕地。在规划期内确实无法恢复的，可维持现有用途，但禁止扩大其用地规模。

同时，必须严格防范农业设施建设用地非农化利用，确保农地姓农、农地用农。



四、村规民约

为了推进冯家村村民主法制建设，维护社会稳定，树立良好的民风、村风创造安居乐业的社会环境，促进经济发

展，建设文明卫生新农村，经全体村民讨论通过，制定本村规民约。

1、热爱祖国，热爱中国共产党，热爱集体，学法知法，遵纪守法，同一切违法犯罪行为作斗争。

2、爱护公共财物，不得损坏水利、交通、通讯、供电、供水、生产、休闲场所等公共设施，未经批准，不私自安

装用水用电设施，节约用水用电，严禁偷水偷电，发现违规人和事，要积极制止并及时向村委会报告。

3、团结友爱，相互尊重，相互理解，相互帮助，和睦相处，不打架斗殴不诽谤他人，不造谣惑众，不拨弄是非，

不仗势欺人，建立良好的邻里关系。

4、提倡社会主义精神文明，移风易俗，喜事新办，不铺张浪费，丧事从俭，不搞陈规旧俗，不搞宗族派性，反对

家族主义，反对封建迷信及其他不文明行为，树立良好的社会风尚。

5、搞好公共卫生和村容整洁，做到人畜分离，垃圾不乱倒，土不乱堆，污水不乱流，柴草不乱放，房前屋后不积

水，檐沟处处要疏通。

6、依法使用宅基地，服从村镇建房规划，不损害整体规划和四邻利益。

7、严禁私自砍伐国家、集体或他人的林木，不准在村附近或田边路旁乱挖土，严禁损害庄稼、瓜果及其他作物。

8、自觉养路护路，维护道路畅通，不准在村道、主道边搭建违章建筑堆放废土、乱石、杂物，不准在路道上乱挖

排水沟，不准在路肩上种植作物侵占路面。

9、遵守社会公德，自觉维护村组公共秩序，不阻碍公务人员执行公务。严禁损害、侵占国家、集体、个人财物，

严禁赌博。
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